Vergaberichtlinien
der Stadt Herborn fir die VerduRerung stadtischer Wohnbaugrundsticke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herborn hat am 13.07.2023 folgende
Bauplatzvergaberichtlinien beschlossen:

Vorbemerkung / Préambel:
Ziel der Richtlinien ist es, ortsansassigen Familien, Burgern und Senioren den Grunderwerb und die
Errichtung von Eigenheimen im Heimatort zu angemessenen Grundstuiickspreisen zu ermdglichen,
spekulative Einflisse auf den Baulandmarkt zu unterbinden und eine angemessene Entwicklung der
Stadt Herborn zu gewahrleisten. Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklungen soll
auch der Zuzug junger Familien in die Stadt Herborn geférdert werden. Eine verglnstigte Vergabe
von Bauland ist nicht vorgesehen, da die Stadt Herborn grundsatzlich dazu verpflichtet ist,
Grundsticke nur zum vollen Wert zu verauBBern.

Diese Bauplatzvergaberichtlinien begriinden keine unmittelbaren Rechtsanspriiche und haben
keine Rechtswirkung nach aul3en. Sie sollen zur Transparenz, Gleichbehandlung sowie zu einem
fairen Verfahren beitragen. Ein Rechtsanspruch auf eine Bauplatzvergabe oder auf Erwerb eines
bestimmten Grundstlckes besteht nicht. Die Stadt Herborn behalt sich vor, in begriindeten Fallen
Ausnahmen und Abweichungen von diesen Richtlinien zuzulassen.

1. Anwendungsbereich:

Die Bauplatzvergaberichtlinien finden Anwendung bei der Vergabe von Wohnungsbaugrundstiicken
zur Bebauung mit selbst genutzten Eigenheimen. Keine Anwendung finden sie bei der VeraulRerung
von Grundsticken, die gemischt oder gewerblich genutzt werden kénnen oder bei Grundsttcken,
die dazu bestimmt sind, von Bautragern/Investoren bebaut zu werden. Die Stadtverordneten-
versammlung entscheidet, fur welche Grundstlicke die Bauplatzvergaberichtlinien anzuwenden
sind.

Sobald mehrere ernsthafte/glaubwirdige Bewerbungen um einen oder mehrere Bauplatze konkret
vorliegen, ist eine Bewerberrangfolge als Vorauswahl nach den nachfolgenden Ziffern
vorzunehmen.

Bei gleicher Punktzahl entscheidet das Los.

Falls einem Bewerber ein vertraglicher oder sonstiger rechtlicher Anspruch auf Zuteilung eines
Bauplatzes gegentber der Stadt Herborn zusteht, so ist dieser Anspruch vorrangig zu erfullen.

Voraussetzung ist, dass der Bewerber die uneingeschrankte Geschaftsfahigkeit besitzt.
2. Kriterien:

Flr die Vergabe der Bauplatze werden die folgenden Kriterien mit den genannten Punkten
angewendet:

Ziff. | Kriterium Erlduterung Punkte
1 Aktuell mit Hauptwohnsitz wohnhaft in
Herborn
a) Antragsteller/in 10 Punkte
b) Ehepartner/in, Lebenspartner/in, 5 Punkte
Lebensgefahrte/Lebensgefahrtin




Friher schon langere Zeit (mindestens 5
Jahre ununterbrochen) in Herborn gewohnt
oder derzeit einen besonderen Bezug zu
Herborn (Arbeitsstelle, Residenzplicht,
Gewerbebetrieb) hat.

a) Antragsteller/in
b) Ehepartner/in, Lebenspartner/in,
Lebensgefahrte/Lebensgefahrtin

10 Punkte
5 Punkte

Kein ausreichend eigener ,Grundbesitz"
vorhanden:

wer bereits ein bebaubares Grundstuck, ein
Wohnhaus, ein gewerbliches Objekt (mit
genehmigter Dienst- 0.a. Wohnung), eine
Eigentumswohnung oder mindestens
Miteigentumsanteile in GréRRe eines
abgeschlossenen Wohnraumes im (Mit-)
Eigentum hat oder wer bereits friher schon
mal einen Bauplatz der Stadt Herborn
erhalten hat, erhalt Punktabzug. Eigentum
an einem land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstuck ist unbeachtlich, solange es
baurechtlich nicht fur Wohnzwecke genutzt
werden darf.

Punktabzug gibt es
i.d.R. auch, wenn z. B.
ein Ehe-/
Lebenspartner (z. B. zu
50%) Miteigentumer
ist, auch wenn er nicht
im Haus wohnt bzw.
formal kein
abgeschlossener
getrennter Wohnraum
vorliegt.

- 10 Punkte je Objekt

Bewerber, die selbst auf eine
behindertengerechte Wohnung
angewiesen sind oder behinderte /
pflegebedurftigen Familienmitglieder im
Haushalt haben und dadurch auf eine
behindertengerechte Wohnung
angewiesen sind.

Mindestens Grad der Behinderung > 50 %
(Schwerbehinderung)

oder

mindestens Pflegegrad: 3

(schwere Beeintrachtigung der
Selbstandigkeit)

10 Punkte

Anzahl der steuerlich berutcksichtigten,
minderjahrigen Kinder, die gemeinsam mit
dem Bauplatzbewerber im Haushalt leben.

Bei Personen, die in
ehe-ahnlicher
Gemeinschaft leben,
werden somit alle
leiblichen sowie
unterhaltsberechtigten
minderjahrigen Kinder
berucksichtigt.

Far die ersten beiden
Kinder:
je 5 Punkte;

fUr jedes weitere Kind:
je 10 Punkte

es werden maximal 4
Kinder berucksichtigt,
also

hochstens: 30 Punkte

Bewerbungs-Datum (Eingang bei der Stadt
Herborn)

Eingangsstempel oder
Mail-Datum

je vollem Wartejahr
1 Punkt




3. Vorhandenes Wohneigentum
Zur Prifung des Kriteriums unter Nr. 3 gilt Folgendes:

Als vorhandenes Wohneigentum gilt neben einer Eigentumswohnung, ein Wohngebaude, ein
lebenslanges Wohnrecht oder auch ein gemischt genutztes Gebaude, wenn es ausreichend
Wohnflache aufweist.

Die Wohnflache gilt als ausreichend, wenn fir einen Vier-Personen-Haushalt 140 m2 Wohnflache
vorhanden sind. Bei abweichender Personenzahl ist diese Bemessungsgrundlage pro Person um
15 m2 zu erhéhen bzw. zu vermindern.

4. Bedingungen:

Bebauungs- und Bezugsfrist:

Die Vergabe bezieht nur Bewerber ein, welche zeitnah den Bauplatz bebauen und selbst beziehen
maochten. In der Regel ist innerhalb von drei Jahren nach Erwerb mit dem Bau zu beginnen und
innerhalb von funf Jahren nach Erwerb der Bau zu beziehen und fertig zu stellen. Bei
GrundstlcksverauBerungen sind diese Ziele vertraglich zu vereinbaren und durch eine
Rickauflassungsvormerkung im Grundbuch abzusichern. Auf Verlangen der Stadt Herborn hat der
Bauplatzbewerber im Vorhinein die finanzielle Leistungsfahigkeit darzulegen.

Anschlusszwang:

Der Eigentimer verpflichtet sich, sein Grundstiick an ein vorhandenes Nahwarmenetz (Heizung und
Warmwasser) der Stadtwerke Herborn GmbH anzuschliel3en. Bei Grundstticksverauf3erungen sind
diese Ziele vertraglich zu vereinbaren und durch eine Vormerkung ,Energieversorgungsrecht” in
Verbindung mit einer Ruckauflassungsvormerkung im Grundbuch abzusichern.

5. Ausnahmen:
Die Entscheidung Gber Ausnahmen trifft der Magistrat. Dem Altestenrat ist dariiber zu berichten.

6. Verfahren:

Allen Bauplatzbewerbern soll ein Fragebogen (Anlage 1) zusammen mit Angaben der zum Verkauf
stehenden Bauplatze (GroRe, Katasterplanauszug, Hinweis auf Bebauungsplan im Internet)
zugesandt werden.

Wird der Fragebogen einer Bewerbung um einen Bauplatz nicht oder unvollstdndig bzw. ohne
Unterschrift eingereicht, so bleibt diese Bewerbung unbearbeitet und wird spatestens nach sechs
Monaten geldscht.

Erzielen zwei oder mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl fir einen Bauplatz, entscheidet das Los.

Mit der Abgabe der Bewerbung um einen Bauplatz willigen die Bewerber ein, dass die Stadt Herborn
die personenbezogenen Daten fur die Dauer des Vergabeverfahrens verarbeitet und speichert. Dies
schliel3t auch das Einverstandnis ein, dass die Stadtverordnetenversammlung Kenntnis von der
Bewerberliste und der geplanten Zuteilung erhalt.

Nach Zuteilung aller Bauplatze berat und beschlief3t die Stadtverordnetenversammlung in einer
offentlichen Sitzung Gber den Verkauf der Bauplatze. Aus Grinden des Datenschutzes erfolgt die
Beschlussfassung in 6ffentlicher Sitzung ohne Namensnennung.



7. Geltungsdauer:
Die Bauplatzvergaberichtlinien mit den Auswahlkriterien gelten ab der Beschlussfassung auf

unbestimmte Zeit.
Diese Richtlinien treten am 1. Dezember 2023 in Kraft.
Herborn, den 21. November 2023

Magistrat der Stadt Herborn

gez. Katja Gronau
Blrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Richtlinie mit dem / den hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Herborn, den 21.11.2023

gez. Katja Gronau Blrgermeisterin



