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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

[ 7 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L] Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St/Ga  Stellplatze / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

fffffffffff Grundstucksgrenze (unverbindlicher Vorschlag)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

schen, krautreichen Saatgutmischung einzusaen.

6.3 FuBwege und landwirtschaftlicher Weg
Die im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit den besonderen Zweckbestimmungen Fuliweg
und landwirtschaftlicher Weg gekennzeichnete Wege sind in wasserdurchlassiger Weise auszu-
bilden.

7. Fliachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a
BauGB)

7.1 MaRnahmenfliche F1: Erhalt und Aufwertung einer Gehélzflache

Aufwertung von Gehdlzfldchen

Im Vorfeld der VergramungsmafRnahmen sind in der MalBnahmenflache F1 (nérdlicher Teil des
Flurstiicks 274, Flur 5) 5 Nistkdsten fir die Haselmaus anzubringen. Die Kasten sind regelmaBig

zeigen.

3. Bodenschutz
Fir die weitere Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das
Bodenmaterial nach ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die Verwer-
tung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonsti-
ger Abgrabungen (Verfillrichtlinie), StAnz. 34/2023, S. 1092ff.).

Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG), der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) und der Richtlinie fur die
Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen
sonstiger Abgrabungen (Verfiilirichtlinie, StAnz. 34/2023, S. 1092ff.) sind bei Bodenarbeiten zu
beachten.

Als vorsorgender Bodenschutz soll eine Separierung und Verwertung der Béden im Rahmen von
Baumalnahmen stattfinden. Durch die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan hin-

TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
Schmalbach A 8. Sonstige Planzeichen 6.2 Gestaltung des Regenriickhaltebeckens als Erdbecken 2. Grundwasser Aufstellungsbeschluss am Beteiligung der Offentlichkeit
Das zur Entwésserung des Gebietes vorgesehene Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken zu Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der gem. § 3 (1) BauGB
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gesta_lten. Die Zuwegung ist i_n wassergebundeqer We_ise an_zulegen mit Ausnahme_ de_r Absch_ni’F- Baugrubenhers}el!ung Qrundw_asser aufgeschlossen ur_1d degsen Ableitung erforderli_(_:h werden, vom bis
(§ 9 Abs. 7 BauGB) te, die Uberflutet werden. Die Bdschungsbereiche sind mit Landschaftsrasen mit einer heimi- ist dies unverziiglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasserbehérde, anzu- bekanntgemacht am bekanntgemacht am

Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 (1) BauGB

vom bis

2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB

vom bis vom bis
bekanntgemacht am bekanntgemacht am

1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

zu reinigen und bei Verlust zu ersetzen. Der Wiesenanteil der Flache ist der Sukzession zu Uber- sichtlich einer Beschrankung der Gberbaubaren Flache und der Gestaltung der nicht- vom bis vom bis
lassen. Uberbaubaren Grundsticksfliche erfolgen weitere Malnahmen zur Eingriffsminimierung und —
Kompensation im Hinblick auf das Schutzgut Boden. Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke

7.2 Vorbereitende MaBnahmen zum Schutz der Haselmaus

Vergramung der Haselmaus

Zur Vergramung der Haselmaus aus dem Plangebiet sind die Gehdlze in Handarbeit ohne schwere
Forstmaschinen in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar zu entfernen. AnschlieRend darf die
Flache bis Anfang Mai weder befahren noch in anderer Weise gestdrt werden. Das Entfernen von
Wurzelstocken und der Oberbodenabtrag auf den Vergramungsflachen erfolgt nach dem Winterschlaf
der Tiere ab Anfang Mai, wenn die Haselméduse die gerodeten Fldchen verlassen haben. Die Durch-
fiihrung der Mafnahmen ist durch einen fachkundigen Biologen zu begleiten. Die Entfernung der
Wurzelstocke darf erst ab Juni erfolgen.

7.3 MaRnahmenflache F2 (Flache wird im weiteren Verlauf des Verfahrens benannt): CEF-
MaRnahme fiir Feldlerche

Als Ausgleich fur den Wegfall der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind pro Revierpaar ein, also fir
das Plangebiet insgesamt zwei, Bliih-/Brachestreifen (Buntbrachestreifen) von 10x100 m anzulegen,
die parallel zur Bewirtschaftungsrichtung verlaufen. Die Buntbrachestreifen sind mit einer Breite von 8
m mit einer Regio-Saatgutmischung ,Schmetterlings- und Wildbienensaum® (Produktionsraum 6:
Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben (SW), Ursprungsgebiet 9. Oberrhein-
graben mit Saarpfélzer Bergland) einzusden, wobei auf eine lichte Aussaat zu achten ist, um nicht zu
dichte Besténde entstehen zu lassen. Ein weiterer 2 m breiter Streifen in Richtung Ackerflidche ist als
Schwarzbrache zu entwickeln und nicht zu bestellen. Im Zuge der Krautsukzession auf-kommender
Pflanzenbewuchs muss kontinuierlich, etwa alle drei bis vier Wochen, mit Hilfe eines Grubbers, einer
Egge oder einer Bodenfrase entfernt werden. Jeglicher Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
auf der MaRnahmenflache zu unterlassen. Eine weitere Moglichkeit ist eine derzeit intensiver genutzte
Griinlandflache im Gemeindegebiet zu extensivieren, indem die erste Mahd friihestens Ende Juni
durchzufiihren ist. Zudem ist der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden auf der Flache zu unterlas-
sen. Diese Variante kann sinnvoll sein, da im 2 km Umkreis des Plangebiets viele intensiv genutzte
Griinlandflachen liegen.

7.4 Vorbereitende MaRnahmen zum Schutz der Feldlerche

Zeitliche Beschrédnkung der Baufeldrdumung im Offenland und Vergrdmung der Feldlerche

Die Baufeldrdumung im Offenland darf nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also nur zwischen
01. Oktober und 01. Mé&rz, durchgefiihrt werden. Sollte im Anschluss an die Rdumung nicht umgehend
mit der Bautétigkeit begonnen werden, sind bis zum Beginn der Bautétigkeit folgende Vergrdmungs-
mafinahmen durchzufiihren, um eine Ansiedlung von Feldvégeln, insbesondere der Feldlerche, im
Baufeld zu vermeiden. Die Vergramung erfolgt (iber das Aufstellen von Pfosten mit Flatterband. Der
Reihenabstand der Pfosten ist ca. 10 m, der Abstand der Pfosten innerhalb einer Reihe ca. 6-7 m.
Flatterband wird locker entlang der Pfosten gespannt. Zuséatzlich werden 3-5 m lange Abschnitte Flat-
terband an den Pfosten angebracht, um eine gréRtmégliche Gerdusch- und Bewegungskulisse zu
erzeugen.

7.5 Zuordnung
Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
werden:

t e “ & {‘ "r.f: S \ »“ > ;“\ il \,M R, 2 g i G 2 ~/:“?}\ $,=»"'\_’
Lédrmpegelbereiche nachts gemall Schallgutachten P 24009, GSA Ziegelmeyer GmbH Hohenstein
05/2024

9. Griinldchen (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinfliche ,,Spielplatz*

Innerhalb der als Spielplatz gekennzeichneten offentlichen Griinfliche sind heimische, standort-
gerechte Pflanzen gemaR der Pflanzliste FS B) 5. zu verwenden. Giftige Pflanzen dirfen nicht
verwendet werden.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO

1. Dachneigung und Dachgestaltung
Fir die Hauptgebdude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10 Grad und
héchstens 45 Grad zuldssig. Bei untergeordneten Nebengebduden sind bei Durchfiihrung einer
extensiven Dachbegriinung auch flachere Neigungen zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachauf-
bauten einer Dachflache darf die Halfte der Breite der jeweiligen Dachfldche nicht Giberschreiten.
Ausgenommen sind Solaranlagen.

Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, rotbrau-
nen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbtdnen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von er-
neuerbaren Energien sind hiervon ausgenommen.

Das Anbringen von Solaranlagen und Dachbegriinungen ist zulassig.

2. Fassadengestaltung
Die Gebdudefassaden sind mit ortsliblichen Werkstoffen (z.B. Putz, Schiefer, Ziegel, Holz) zu ge-
stalten. Fassaden aus reflektierenden Materialien - aufRer Glas - und Fassaden mit grellem und
ortsuntypischem Farbton sind unzuldssig. Natirliche Baumaterialien sind nur in den jeweiligen
natlrlichen Farbténen zuldssig. Fassadenbegriinung ist zuldssig.

3. Grundstiicksgestaltung
Die nach Abzug der Gberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Fldachen der Baugrund-
stiicke sind dauerhaft als Garten- oder Griinflichen zu gestalten. Davon sind mindestens 40 %
mit heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Als Fldchenmal gilt fir einen Baum 25
m? und fiir einen Strauch 2 m2 Extensive Dachbegriinung wird im Verhdltnis 1:2; Fassadenbe-
grinungen mit 2 m? pro Kletterpflanze angerechnet.

4. Grundstiickseinfriedungen

Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bau-
vorhaben abzutragen und auf den jeweiligen Grundstiicken geschiitzt zu lagern. Eine Vermi-
schung mit unbelebtem Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben und Fundamenten, ist zu
vermeiden. Bei der Herstellung von Baugruben/ Fundamenten anfallender Bodenaushub ist so-
weit moglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist entspre-
chend seiner Beschaffenheit und Qualitdt einer Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgeman zu
entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fiihren. UberméaRige
Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Grundsétzlich ist bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverédnderungen hinsichtlich Farbe und Ge-
ruch zu achten. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenuntersu-
chung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehérde zu melden.

4. Artenschutz
Rickschnitte oder Rodungen von Gehélzen diirffen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu
Zeitpunkten aufierhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, durchge-
fiihrt werden.

5. Gehdlzschutz

Um eine Beeintrachtigung von an das Plangebiet angrenzenden Gehélzbestdnden durch Befah-
ren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von Fahrzeugenteilen im Zuge der Baumalf3-
nahmen zu vermeiden, sind wahrend der Bauzeit die Gehdlzbestdnde zu Baustellenflichen mit
einem Schutzzaun abzuzdunen. Die fir den genannten Zweck geeigneten Zaunanlagen sind
wahrend der gesamten Bauzeit zu unterhalten und nach Abschluss der Arbeiten vollstdndig zu
entfernen. Die korrekte Errichtung der Schutzzdune und ihre Funktionsfahigkeit sind zu (iberwa-
chen.

6. Insektenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen an &ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen sind gemaR den Erfordernis-
sen des § 35 Abs. 2 HeNatG zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere Insekten, im Falle
einer grundlegenden Erneuerung so zu gestalten, dass durch die spektrale Zusammensetzung
des Lichts (Wahl der Lichtfarbe) eine méglichst geringe Anlockwirkung entfaltet wird. Dies gilt
soweit die Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Griinde der 6ffentlichen Si-
cherheit nicht entgegenstehen oder durch oder aufgrund von Rechtsvorschriften nichts Anderes
vorgeschrieben ist.

7. Vermeidung von Vogelschlag
Die Errichtung groRfldchiger, vollstdndig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit
einer zusammenhéngenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzulas-
sig. Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper sind groRflichige Glas-
fassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu ge-
stalten, dass Vogelschlag vermieden wird (§ 37 Abs. 2 und 3 HeNatG). Es sind gegen Vogel-
schlag gesicherte Glaser zu verwenden. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte
Glasflachen und -fassaden sowie transparente Bristungen (z.B. an Dachterrassen und Balko-
nen) mit einer Grélke von mehr als 5 m? mit geeigneten, fiir Végel sichtbaren Oberflachen auszu-
fihren. Hierzu sind jeweils Uber die gesamte Glasfliche dauerhafte horizontale oder vertikale

den

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliussen der
Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

den

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

rechtskraftig ab den

| | . . e die MaRRnahmenflichen F1 Erhalt und_ Al_waertung eine_r_ Gehdlzflache® auf dem Flurstiick 274 Die Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Z&unen bis zu einer max. Streifen- oder Punktmuster mit einem Gesamtdeckungsgrad von mindestens 5 — 10 % aufzubrin-
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Klimawandel entgegenwirken der Flur 5, Gemarkung Merkenbach mit einer GesamtgréBe von 3.214 m?, Hahe von 1,50 m zuldssig. Sie diirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht ein- gen.
» die MaBnahmenflache F2: CEF-Maflnahme fiir Feldlerche auf dem Flurstlick xxx der Flur xxx, schrénken (mind. 15 cm Abstand zum Boden). Zaunanlagen sind zu mindestens 60 % mit heimi-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BaUGB) Gemarkung xxx mit einer Gesamtgréf3e von xxx m? schen Gehélzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. 8. Denkmalschutz
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA1 WA2 WA3 Versorgungsflache Elektrizitat zugeordnet. o . Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfér-
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il I Il O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 5. Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Gehdlze bungen und Fundgegenstdnde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Grundflachenzahl (GRZ) 03 04 0,3 A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 8. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 . . Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hes-
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6 0,8 0,9 Versorgungsflache Nahwarme BauGB) B&dume 1. Ordnung: S Béume 2. Ordnung: senArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
i . . Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn) sind im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
Bauweise 0 o 0 1. Art und MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 Abs. 6, . geeig g
Gebaudehshe (max.) in m* 9 9 12 0 (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 8 BauNVO) gen 5 s s Objektbezogene passive Schallschutzmafnahmen Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke) schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Traufhoh —— 65 55 0.5 Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)
ra one (max.) inm i 4 H ; .
7 |:SS- - I-(|a :t) |en*** ED R VFH E D 1.1 Ausschluss von Nutzungen Zum Schutz vor AuRenldrm sind fiir Bauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luft- Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche) 9. Kampfmittel _ _ 3 _
e b ’ = 5. Grunflachen In den Wohngebieten WA - WA3 werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO vorgese- schalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderunger Quercus perraca i S varia (Coeresere) o Tt s Ao Yo Koo ntoen Gonaretrn s, Bormben:
A ) e . henen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssia. Ausgabe 2018-01 einzuhalten. Nach aul3en abschlieende Bauteile von schutzbedirftigen Rau- b : Spdrl chen vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdéchtigen Gegenstanden (z.B. Bomben-
Ee(ﬁug:lfsunek;af:'t;: 'gtg%%agﬁndé:' E;er?g;tulgllcsi ?eitiwl:izol:ghs; csi:ﬁd%%irléa;tgtslaergeer:]:)sggrll(eaﬁgdaeur; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) P ] men sind so auszufiihren, dass sie die folgenden bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe aufweisen: Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme) blindgéngern) zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Héh% dergMitte der stranenseltigen Wand 24 grmittein. Bel Eckgrundsticken ist die StraRe makge. Soielolat 1.2 MaximalgrsBe von Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Bauarbeiten doch ein kampfmittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
bend, von der die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt. pieiplalz Im Wohngebiet WA1 sind nur Wohnbaugrundstiicke mit einer maximalen Grée von 700 m? zu- . Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu verstandigen.
(§_9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ldssig. Im Wohngebiet WA2 sind nur Wohnbaugrundstiicke mit einer maximalen GroRe von R'w.ges = La — Kraumart Straucher: , _ , _
*Definition Gebaudehdhe: Unter Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe als die Héhen- (siehe Textfestsetzung A) 7.) 500 m? zulissig. Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 10. Stellplatzsatzung
lage der oberen Dachbegrenzungskante Uber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Satteldachern ist Dabei ist Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose) Die Anzahl und Grofie der Kfz-Stellpldtze pro Grundstiick richten sich nach der Stellplatzsatzung
dies der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultdachern der héchste Punkt der Au- Crataegus spec. (Weilkdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) liber Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrdder der Stadt Herborn in der jeweils

Renkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist fur die Gebaudehthe die Hohenlage des obersten Ab- Euonymus europaeus  (Pfaffenhlitchen) Viburnum opulus (Schneeball) gultigen Fassung (aktueller Stand: 01.07.2017). Hierbei kdnnen fiir die notwendigen zu pflanzen-
schlusses der AuRenwand (Oberkante Attika) mafigebend.

den Bdume und Strducher gem. der Stellplatzsatzung die gem. Textfestsetzung B) 3. zu pflan-

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) La

R N L\ . . . der maRigebliche Aufienldrmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01]
Die Firstrichtung der Gebé&ude ist in den Wohngebieten WA1 und WA2 in Ost-West-Richtung

**Definition Traufhéhe: Die Traufhohe ist die Héhe der Schnittlinie zwischen der AuRenwand des auf- Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses auszurichten. Abweichungen sind bis zu 30° zuléssig. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist KRauman i g(()ar?frg:: Aleilfegé?;:t::laliJTl?elr?i(\:/f\ll?S?gEpng:?ljﬁL\Jbemacmungsraumen i o mzen: i i zenden Genolze angerechnet werden.

gehenden Mauerwerkes und der Dachhaut. Bei Staffelgeschossen ist es die Oberkante des unteren (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) eine einheitliche Firstrichtung einzuhalten. K - 35 4B f[]rgBillg)réume u i o é;le%o;zghslaerzacrophylla E\F/)\];E:fdig\é)vg;de) 11. Schotterairten

Hauptmauerwerkes (Attika). Bei Pultdachern ist fiir die Einhaltung der Traufhohe allein die untere aumart i pec. . terg . . o .
Hedera helix (Efeu) Es wird darauf hingewiesen, dass Schotterungen gem. § 35 Abs. 9 HeNatG grundsatzlich keine

Traufe maRgebend. Bei Flachdachern ist die Traufh6he die Héhenlage des obersten Abschlusses der

AuRenwand (Oberkante Attika). zulassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) sind.

Rosa spec. (Kletterrosen)

® Regenruckhaltebecken

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) N ,’;?;

Lo o (siehe Textfestsetzung A) 5.2) Mindestens einzuhalten sind: Parthenocissus triqyspidata (Dreibléittr?_ge :Jungfernrebe) 2y + ~ & '[ 1* .
Stellplatze und Garagen einschlieBlich ihrer Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsraumen in Beherbergungs-
2 B . Baulini B 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und BauNVO dirfen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche errichtet werden. statten, Unterrichtsraume u.A.
) | ini . -
gaxwe Sf,N a; Bn ergB augr2e2nzen 23 BauNVO Flachen fur MalRnhahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01], C) WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 37 (4) HWG Datum | Erstellung / Anderung Stadt Herbo n
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